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Stadt Klinzelsau

TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Anderung und Erweiterung Spedition Hamprecht e. ENTWURF vom 18.01.2022,

erg. 10.05.2022

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom
26.04.2022 (BGBI. | S. 674) geandert worden ist.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| S. 1802) geandert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357), die zuletzt durch Art. 27 des Gesetzes vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1,4) geandert worden ist.

3 Anhang zum Bebauungsplan
e Pflanzliste
4 Anlagen des Bebauungsplans und der 6rtlichen

Bauvorschriften

Begrundung

Faunistische Untersuchungen mit spezieller artenschutzrechtlicher Prifung
fiir den Bebauungsplan ,Anderung und Erweiterung Spedition Hamprecht*,
Stadt Klinzelsau, Stadtteil Kemmeten, planbar guthler, Ludwigsburg,
30.07.2021, erg. 10.05.2022

Verlegung der KompensationsmaBnahme Nr. 6 zum Bebauungsplan ,Ande-
rung und Erweiterung Spedition Hamprecht®, Stadt Kiinzelsau, Stadtteil Kem-
meten, planbar githler, Ludwigsburg, 03.12.2021, erg. 10.05.2022
Schallimmissionsprognose ,,Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen
Auswirkungen durch und auf das Bebauungsplangebiet ,Anderung und Er-
weiterung Spedition Hamprecht® in Kemmeten-Klnzelsau®, Kurz und Fischer
GmbH - Beratende Ingenieure, Winnenden, 16.12.2021
Baugrunduntersuchung mit Grindungsberatung, Kinzelsau Kemmeten, Neu-
bau Halle 02, Buro fur Ingenieurgeologie BFI Zeiser GmbH & Co. KG, Ellwan-
gen, 13.10.2021

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéaftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 2 von 21



Stadt Klinzelsau TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Anderung und Erweiterung Spedition Hamprecht e. ENTWURF vom 18.01.2022,
erg. 10.05.2022

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
zum Bebauungsplan.

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie
frGhere baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft.
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Anderung und Erweiterung Spedition Hamprecht e. ENTWURF vom 18.01.2022,
erg. 10.05.2022

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:

A1.1 GE - Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

Zulassig sind (§ 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO):
— Gewerbebetriebe aller Art soweit nicht unter den nicht zulassigen Nutzungen auf-
gefuhrt, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,

— Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Nicht zulassig im Sinne des § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO sind:
— Gewerbebetriebe in Form von Beherbergungsbetriebe, Einzelhandelsbetriebe und
Schank- und Speisewirtschaften,

— Tankstellen,
— Anlagen fur sportliche Zwecke,

— Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
— Vergnugungsstatten.

A2 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone sind festgesetzt:
— Grundflachenzahl,

— Zahl der Vollgeschosse,
— Hohe der baulichen Anlagen.

A2.1 Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist der Nutzungsschablone im zeichneri-
schen Teil zu entnehmen.

A2.2 Zahl der Vollgeschosse

GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Zahl der Vollgeschosse als ma-
ximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.
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A2.3 Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist in Metern Gber NN der Nut-
zungsschablone im zeichnerischen Teil zu entnehmen.

A3 Bauweise
(§ 9Abs. 1Nr. 2BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)
a: abweichende Bauweise: im Sinne der offenen Bauweise ohne Langenbe-
schrankung.
A4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Ad.1 Stitzmauer

Im gekennzeichneten Bereich ist eine Stitzmauer mit einer maximalen absoluten
Hbéhe von 7,00 Metern zuldssig.

A4.2 Stellplatze und Garagen

Offene Stellplatze kbnnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache,
jedoch nicht innerhalb der Flachen mit Pflanzzwang, zugelassen werden.

Garagen sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstickgrenze nicht zuléssig.

AG Verkehestlicl o Vorkehisflichon.t I

A6 Regenriuckhaltebecken RRB

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Auf dem Grundstlck 984 befindet sich ein Regenrlckhaltebecken, das nicht tber-
baut werden darf. Die 6ffentlichen Kontrollschachte missen zuganglich und ihre
Zufahrt fur die Kanalreinigungsfahrzeuge und &hnliche standig gewahrleistet sein.
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A7 Grunflachen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

A7.1 Offentliche Griinflache

Die offentliche Grunflache erhélt die Zweckbestimmung ,,Versorgung/ Regenrick-
haltung/ 6kologischer Ausgleich®.

Innerhalb der éffentlichen Granflache sind Anlagen zur Regenrtickhaltung und
MaBnahmen des 6kologischen Ausgleichs zulassig. Zudem sind Wege zulassig,
die zu Wirtschaftszwecken sowie zu Rettungszwecken dienen. Wege innerhalb
der offentlichen Grunflache sind als Graswege anzulegen bzw. zu erhalten. Zu
Rettungszwecken konnen Wege ausnahmsweise mit wasserdurchlassigen Bela-
gen wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen 0.4. befes-
tigt hergestellt werden.

A8 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A8.1 Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser/Dachdeckung

Im Plangebiet ist eine in Schmutz- und Regenwasser getrennte Abwasserbeseiti-
gung einzurichten.

Das anfallende Niederschlagwasser (Dachflachen und Verkehrsflachen) wird ge-
sammelt und dem bestehenden Versickerbecken auf Fl.-Nr. 984 zugefuhrt und an-
schlieBend gedrosselt an den Vorfluter weitergeleitet wird.

Regenwasser, welches von Umschlags- oder Lagerflachen fur wassergefahrdende
Stoffe stammt, muss gemaB der Anlagenverordnung wassergefahrdende Stoffe
(VAwS) behandelt werden. Diese MaBnahmen sind auf dem Grundstlck, vor der
Einleitung in das bestehende Versickerbecken, zu treffen.

Das anfallende hausliche Schmutzwasser wird Uber eine Kanalleitung gesammelt
und dem bestehenden Schmutzwasserkanal im Bereich der L 1051 zugefuhrt.

Ist eine ausreichende Kanaltiefe zur Entwasserung nicht vorhanden, sind durch
den Grundstickseigentimer geeignete MaBnahmen (z. B. Ruckstauklappe, Hebe-
anlage, usw.) vorzusehen.

Dachdeckungen und AuBenfassaden

Dachdeckungen und AuBenfassaden aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materia-
lien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen
kénnen, sind nicht zulassig.

A8.2 Begrinung der Dacher von Hauptgebauden und Garagen

Flachgeneigte Dacher (0° bis 8°) von Gebauden und Garagen mit Ausnahme von
untergeordneten Dachflachen und Glasdachern sind mit einer mindestens 10 cm
dicken Substratschicht anzulegen und mit gebietsheimischen Mager-, Trockenra-
sen und Sedumarten dauerhaft zu begrinen.
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Bei der Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind min-
destens 50 % der Dachflachen zu begrinen.

A8.3 Oberflachenbelag Stellplatze/ unbelasteter ErschlieBungsflachen

Der Oberflachenbelag privater Pkw-Stellplatze sowie unbelasteter ErschlieBungs-
flachen (z.B. Feuerwehrumfahrt) ist mit wasserdurchlassigen Beldgen wie Pflaster,
Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen 0.a. herzustellen.

A8.4 AuBenbeleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Tierarten sind bei AuBenleuchten nur insektenschonen-
de Leuchtmittel zulassig (Verwendung von z.B. warmweiB3en LED-Leuchten mit ei-
ner Farbtemperatur von 2.700 — 3.000 K). Des Weiteren sind in den Flachen mit
Pflanzzwang Beleuchtungsanlagen sowie die Beleuchtung der Flachen unzulas-
sig. Fassadenbeleuchtung in Richtung Stdosten und Nordosten sind nicht zulas-

sig.

A8.5 VermeidungsmaBnahme Artenschutz: MaBnahmen zum Schutz

vor Vogelschlag

Bauliche Anlagen, die fur anfliegende Vdgel eine Durchsicht auf die dahinterlie-
gende Umgebung eréffnen, wie verglaste Hausecken und Verbindungsgénge,
sind unzuldssig. Weiterhin sind spiegelnde Fassaden oder Fenster mit einem Au-
Benreflexionsgrad gréBer 15% an Gebaudefronten in Nachbarschaft zu Gehdlzbe-
stdnden und der offenen Feldflur unzulassig.

A8.6 Abbruch- und Bauzeitbeschrankung sowie Rodungszeitraume

e Eingriffe in Gehdlze bzw. Gehdlzbestdande mussen zwischen dem 01. Oktober
und 28./29. Februar stattfinden. Ausnahmsweise ist eine Abweichung des ge-
nannten Zeitraums zuléssig, sofern die Gehdlze fachgerecht auf ein aktuelles
Brutvorkommen hin Gberpraft wurden und der Eingriff unter artenschutzge-
rechter, fachlicher Begleitung stattfindet.

e Eingriffe in das Bestandsgebaude Neufelser StraBe 35 mussen auBerhalb der
Vogelbrutzeit bzw. der Hauptaktivitatszeit von Fledermausen im Zeitraum vom
15. November bis zum 28./29. Februar durchgefuhrt werden. Ausnahmsweise
ist eine Abweichung des genannten Zeitraums zulassig, sofern die Gebaude
fachgerecht auf ein aktuelles Brutvorkommen hin Gberpruft wurden und der
Eingriff unter artenschutzgerechter, fachlicher Begleitung stattfindet.

e Um eine Wiederbesiedlung durch den Nachtkerzenschwarmer bzw. den Gro-
Ben Feuerfalter zu verhindern, muss eine Mahd der Gras-/Krautvegetation auf
Flurstiick Nr. 985 vor geplanter Uberbauung dieser Flache zwischen 31. Sep-
tember und 31. Marz erfolgen. Im Anschluss ist die Vegetation bis zum Be-
ginn der BaumaBnahmen kurz zu halten, so dass ein Aufwuchs von Weiden-
réschen nachhaltig verhindert wird.

e Der Eingriff in die Erdschicht (das entfallende Larvalhabitat) darf frihestens
nach dem darauffolgenden 30. April geschehen.
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A8.7 Vorgezogene MaBnahmen (CEF-MaBnahmen)

e Es mussen zwei Nisthéhlen mit Fluglochweiten von 32 mm im rdumlich-funkti-
onalen Zusammenhang der Einrichtung installiert werden.

als Ersatz fur den Entfall des Hausrotschwanzbrutplatzes drei kunstliche Nist-
héhlen far Halbhéhlenbriter (Halbhdhlen) vorgesehen.

o Sofern Eingriffe in das Wohngebaude der Neufelser StraBe 35 erfolgen, sind
im Sinne einer worst-case-MaBnahme insgesamt drei kuinstliche Fledermaus-
quartiere im rdumlich-funktionalen Zusammenhang zu installieren.

Die Nistkasten und Quartiere mussen im Vorfeld der geplanten Bauarbeiten im
raumlich-funktionalen Zusammenhang, innerhalb der Grundstlcke in Besitz des
Bauherrn (Flst.-Nr. 985 oder 943) und vor Beginn der Brutzeit bzw. Hauptaktivi-
tatszeit der Arten, d.h. vor Anfang Marz, aufgehangt werden. Die Nisthéhlen sind
fachgerecht zu installieren und dauerhaft zu unterhalten.

A8.8 FNL: Offentliche Griinfliche dkologischer Ausgleich

Die als ,FNL* gekennzeichneten Flachen sind als Wiesen- und Saumflachen anzu-
legen und extensiv zu bewirtschaften. Ansaaten erfolgen mit einer Saatgutmi-
schung fur eine Anlage von artenreichen Wiesen mit mind. 30% Krauteranteil. Es
ist Saatgut autochthoner Herkunft zu verwenden.

Die Wiese ist durch eine 2- bis 3-schurige jahrliche Mahd mit Abtransport des
Mahdguts zu pflegen. Alternativ ist eine extensive Beweidung zulassig.

Die Uferbéschungen des Ruckhaltebeckens sind durch eine jahrliche Mahd von
ca. 50% der Gesamtflache im jahrlichen Wechsel zu pflegen.

A9 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
(8 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GR / FR 1: Die eingetragene Flache Geh- und Fahrrecht ist mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten des Grundstuckeigentumers des Fl.-Nr. 1688 zu belasten.

GR / FR 2: Die eingetragene Flache Geh- und Fahrrecht GR/FR ist mit einem Geh-
und Fahrrecht zugunsten der Stadt Kiinzelsau, der Versorgungsunternehmen so-
wie der Eigentimer des Flursticks 986 zu belasten.

A10 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen
und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
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A10.1 Pflanzzwang

Die als Pflanzzwange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den entsprechenden Quali-
tadtsnormen (DIN Norm) entsprechen und fachgerecht eingebaut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefuhr-
ten Festsetzungen Pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzzwang (pz) - Eingriinung

Die festgesetzten Bereiche sind zu 20 % als Gehdlzflachen und zu 80 % als Wie-
sen- oder Staudenflachen anzulegen, hiervon sind mind. 450 m? als sonnig-war-
mer Saum auf lockerem Boden mit Weidenréschen (Epilobium hirsutum, E. tetra-
gonum und E. parviflorum) als RaupenflaBpflanzen sowie Nektarpflanzen wie Nat-
ternkopf (Echium vulgare), Wiesensalbei (Salvia pratensis) oder Nelken (Dianthus,
Silene) als Saugpflanzen fur die Imagines herzustellen. Die Planung hat in Abstim-
mung mit einem qualifizierten Fachplaner zu erfolgen.

Pflanzzwang - Einzelbaume

Es sind zwei Obst- bzw. Wildobstbdume entsprechend der Pflanzliste 2 fachge-
recht zu pflanzen. Die Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es
sind mindestens 3 x verpflanzte hochstdmmige Obstbaume mit einem Stammum-
fang 12/14 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu wahlen.

Die eingetragenen Pflanzstandorte kdnnen in einem Radius von 3,00 m verscho-
ben werden.

Pflanzzwang - Begriinung von Stellplatzen

Bei oberirdischen Stellplatzanlagen sind fur jeweils 4 PKW-Stellplatze ein groB-
kroniger Laubbaum der Pflanzliste 1 fachgerecht zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzten. Es sind mindestens 3 x verpflanzte Hochstdmme mit einem
Stammumfang 12/14 cm zu wahlen.

Pflanzzwang - Fassadenbegriinung

Die fensterlosen Fassadenflachen im Sockelbereich des Untergeschosses sowie
die nach Nordosten ausgerichtete Stutzwand im Bereich der Zufahrt des Unterge-
schosses sind mit einem Kletterpflanzenbewuchs aus z.B. wildem Wein, Efeu,
Schlingknéterich, Clematis, Kletterhortensie, Winterjasmin, Pfeifenwinde und ahn-
lichem flachig zu begrinen. Hierzu sind auf mindestens 70% der Flache der Fas-
saden- bzw. Wandflachenabwicklung entsprechende Pflanzungen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1 Dachgestaltung

Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher
wie Vordacher und Dachaufbauten.

B1.2 Fassadengestaltung / Materialien

Die Farbgebung der Geb&aude (Fassaden und Dacheindeckung) muss in gedeck-
ten Farbténen (z.B. sand- bzw. erdfarben, kelle-Grautdne) erfolgen. Auf die Fest-
setzung zur Fassadenbegrunung (A10.1) wird verwiesen. Die Verwendung grell
leuchtender oder reflektierender Farben ist nicht zulassig. Eine kleinflachige mo-
derate Verwendung sonstiger Farbtdne kann im Einzelfall zugelassen werden,
wenn sie z.B. der Fassadengliederung oder der Unternehmensdarstellung dient.

B2 Werbeanlage

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

An den AuBenseiten der Gebaude sind GroB3flachenwerbung und Lichtwerbung in
grellen Farben unzulassig.

Die H6he von Werbeanlagen und Schriften darf 2,0 m nicht Gberschreiten, die Fla-
che der einzelnen Werbeanlagen darf 20 m2 nicht Uberschreiten.

Unzulassig sind insbesondere:
e Werbung auf den Dachflachen
e Skybeamer und freistehende Werbeanlagen, die Uber die jeweilige Dach-
flache hinausragen
e Spring- und Lauflichter
e Werbung sowie Schriftzige an der Nordost- und Sudostfassade

Werbeanlagen in Nahe der L 1051 durfen nicht die Farben von Verkehrszeichen
oder diesen nahekommenden aufweisen.

Die Festsetzung zur insektenfreundlichen AuBenbeleuchtung Ziff. A8.4 gelten ent-
sprechend.
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B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen und Gestaltung und Hohe von

Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

B3.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind zur 6ffentlichen Flache auBer im Bereich des Geh- und Fahr-
rechts als lebende Einfriedungen oder als Zaune, bis zu einer maximalen Héhe
von 1,25 m, in Verbindung mit Bepflanzung, zuléssig. Zaune mussen einen Bo-
denabstand von mindestens 15 cm und/ oder eine Maschenweite von 10x10 cm
aufweisen.

B3.2 Boéschungen

Randlich der zur Herstellung des Bauplanums im Hangbereich erforderlichen Auf-
schuttung sind Dammbdéschungen im Neigungsverhaltnis 1:1,5 oder flacher aus-
zubilden und fachgerecht mit Oberboden anzudecken.

B4 Ordnungswidrigkeiten

(§ 75LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB und § 75 LBO handelt, wer den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 Nr 25 Bau GB und § 74 LBO
zuwiderhandelt.
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C HINWEISE

Ci Artenschutz

Folgende Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz gelten neben den festge-
setzten MaBnahmen:

Hinweise:

Folgende Anforderungen mussen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen erfillen:

e Die Funktion der konkret betroffenen Lebensstétte fur die betroffenen Indivi-
duen oder die Individuengruppe muss in qualitativer und quantitativer Hin-
sicht vollstandig erhalten werden. Die MaBnahmen mussen daher mit hoher
Wahrscheinlichkeit den betroffenen Individuen unmittelbar zu Gute kommen,
z. B. in Form einer VergréBerung eines angrenzenden Habitats oder der Neu-
schaffung von Habitaten in direkter funktioneller Beziehung zu diesem.

e Die 6kologisch-funktionale Kontinuitat der Lebensstatte muss ohne ,time-lag®
gesichert sein. D. h. die MaBnahmen mussen wirksam sein, bevor die Beein-
trachtigungen durch das Vorhaben beginnen.

e CEF-MaBnahmen bedurfen einer Wirksamkeitskontrolle, um den Erhalt der
Okologischen Funktionalitat sicher zu stellen. Diese ist nach Inhalt und Um-
fang im Einzelfall festzulegen. Bei der Wirksamkeitskontrolle ist der Nachweis
zu erbringen, dass die durchgefuhrten MaBnahmen die bendtigte Funktionali-
tat der beeintrachtigten Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. der Lebens-
raume der gestdrten Populationen im raumlichen Zusammenhang bereitstel-
len. Dies ist in der Regel Uber ein Monitoring abzusichern.

Empfehlung:

e Als kurz- bis mittelfristig wirksame populationsstitzende MaBnahme sollten
entfallende, bisher ungenutzte aber potenziell geeignete Fortpflanzungsstat-
ten héhlenbrutender Vogelarten durch kunstliche Nisthilfen ersetzt werden. Es
wurden ein Astloch und vier Stammhdohlen festgestellt. Demzufolge sollten im
raumlichen Zusammenhang insgesamt vier Vogelnisthilfen (vier Starenhéhlen
und eine Nisthilfe mit Fluglochdurchmesser 26 mm) aufgehangt werden.

e Als populationsstutzende MaBnahme fur gebaudebrutende Vogelarten wird
die Installation von kunstlichen Nisthilfen fir Gebaudebruter in Form von
Halbhéhlen und/oder Sperlingskolonien an die neuen Gebaude empfohlen.

e Bei Nachpflanzungen sollten Vogelnahrgehdlze, wie heimische Obst- und
Laubbdume (z. B. SUB- oder Sauerkirsche, Apfel, Felsenbirne, Feldahorn,
Eberesche) und beerentragende Straucher (Schwarzer Holunder, Liguster,
Hartriegel, Weidorn, Pfaffenhitchen, Schlehe oder Wolliger Schneeball) ver-
wendet werden um das Nahrungsangebot zuséatzlich zu erhéhen.

e Zusatzliche Anlage von Fassadenbegrinung an Neubauten innerhalb des
Geltungsbereichs zur Erh6hung des Nahrungsangebots.

e Die Ampferbestande im Bereich des Regenruckhaltebeckens auf dem Flur-
stuck Nr. 984 sollten im Rahmen von gezielten Pflege- und
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EntwicklungsmaBnahmen dauerhaft als potenzielles Habitat fir den GroBen
Feuerfaltern erhalten und geférdert werden.

C2 Wasserwirtschaft

Grundséatze und Hinweise zum Grundwasserschutz:

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem LRA Hohenlohe-
kreis, Fachdienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz rechtzeitig vor Ausfuhrung
anzuzeigen.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser haben der Vorhabenstra-
ger sowie der, mit den Arbeiten Beauftragte, dem LRA Hohenlohekreis, Fach-
dienst Wasserwirtschaft und Bodenschutz unverziglich mitzuteilen. Die Arbeiten,
die zur ErschlieBung gefuhrt haben, sind einstweilen einzustellen. Das LRA Ho-
henlohekreis als Wasserbehorde trifft die erforderlichen Anordnungen (§ 43 Abs. 6
WG).

Jede Grundwasserableitung im Zuge einer BaumaBnahme bedarf unabhangig
von der Menge und Dauer der Zustimmung des LRA Hohenlohekreis, Fachdienst
Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

Standige Grundwasserableitungen uber Ring-/Sohldrainagen sind nicht zuléssig.

Bei Grindungen im Einflussbereich von Grundwasser bzw. lokalem und temporé-
ren Sicker-/Schichtwasser sind die notwendigen SchutzmaBnahmen vorzusehen
(Abdichtung von erdberuhrten Bauteilen nach DIN).

Starkregenbetrachtung:

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem auB3erordentlichen Starkregenereignis
die gewerbliche Erweiterungsflache der vorliegenden Planung bis zu 0,5 m ge-
staut werden kénnte. Bei der Uberplanung der Flache sollten die Starkregenab-
flisse daher bertcksichtigt werden, damit der Oberflachenabfluss nicht zum
Nachtteil Dritter verandert wird.

C3 Bodendenkmale

(88 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde o-
der Befunde entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denk-
malschutzbehérde, der Gemeinde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege im Re-
gierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen. Archdologische Funde (Keramikreste,
Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brand-
schichten, auffallige Erdverfarbungen, Graber etc.) sind bis zum Ablauf des vier-
ten Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verktrzung der Frist einverstanden ist.
Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurau-
men.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
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C4 Bodenschutz

(§ 1a Abs. 1 BauGBund § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetz-
tes (BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderun-
gen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB
zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Da das Gebiet einen zerklUfteten Untergrund besitzt, ist bei einer Verwendung von
Bodenmaterial > Z 0 der Fachdienst 50.1 Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu
beteiligen.

Lésungsmittel, Farbreste, Ole und andere Chemikalien belasten den Boden. Sie
sind deshalb ordnungsgeman zu entsorgen. Baureststoffe und andere Abfélle dar-
fen nicht in die Baugruben eingebacht werden, sondern sind auf eine Abfallentsor-
gungsanlage zu bringen. Zum Sammeln der Abfélle sind auf der Baustelle Behal-
ter aufzustellen.

Beim Ausheben von Baugruben sind
- Ober- und Unterbdden getrennt auszubauen
- Ober- und Unterbdden abseits vom Baubetrieb zu lagern.

Der Oberboden ist bei allen BaumaBnahmen gemaB DIN 18915 zu sichern und
fachgerecht zu lagern. Die weitergehenden MaBgaben der DIN 19731 fur Tren-
nung, Zwischenlagerung und Wiedereinbau der verschiedenen Bodenhorizonte
sind zu beachten.

Ein Befahren ist mdglichst zu vermeiden. Bodenlager sind zu profilieren, damit auf
ihrer Oberflache kein Wasser stehen bleibt. Vor dem Aufbringen des Bodens ist
der verdichtete Untergrund (z. B. Fahrspuren) aufzulockern. Beim Aufbringen des
Bodens sind Bodenverdichtungen zu vermeiden. Baugerate und Maschinen mit
geringem Bodendruck sind zu bevorzugen, damit keine neuen Bodenverdichtun-
gen entstehen.

Grunflachen sind wahrend der Bauarbeiten und ErschlieBung so wenig wie mdg-
lich als Lager- und Arbeitsflachen zu benutzen, um einen gunstigen Bodenstand
zu erhalten. Sollten diese Flachen durch Erdarbeiten verdichtet werden, sind sie
nach Beendigung der BaumaBnahmen zu lockern.

Um Erdarbeiten bodenschonend auszufliihren, sollten diese bei steifem, noch
besser bei halbfestem Bodenzustand (= Konsistenz) erfolgen. Dieser Bodenzu-
stand ist bei trockener Witterung und trockenem Boden gegeben. Die Zustands-
form kann mit Hilfe der DIN 4020 und der DIN 18915 bestimmt werden.

Bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens ist auf ein Erdmassenausgleich gem. § 3
Abs. 3 LKreiWiG hinzuwirken. Dies tragt der Abfallvermeidungspflicht nach KrWG,
nach § 1a BauGB und dem BBodSchG Rechnung. Der Erdmassenausgleich ist
daflr eine bestgeeignete MaBnahme und hat schlieBlich auch Auswirkungen auf
die zur Verfugung zu stellenden Entsorgungskapazitaten (Deponiekapazitaten)
und die Kosten von Bauvorhaben.
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Im Rahmen der Beantragung eines konkreten Bauvorhabens ist bei einer voraus-
sichtlich anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub dem Land-
ratsamt ein Abfallverwertungskonzept gem. §3 LKreiWiG vorzulegen.

Bedarf ein Vorhaben, flr das auf einer nicht versiegelten, nicht baulich verander-
ten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hektar auf den Boden eingewirkt
werden soll, einer behérdlichen Zulassung, ist nach § 2 Abs. 3 LBodSchAG bei
der Antrag-stellung ein Bodenschutzkonzept vorzulegen.

C5 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsgebiet von Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper).

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerflillte Spalten, Hohlrdume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entspre-
chenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr
der Ausspulung lehmerflllter Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtun-
gen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragféhigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw.
lehmerflllte Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Cé6 Altlasten

Teile der ausgewiesenen Flache des Plangebietes (Flst.-Nr. 73 alt, 985 neu) sind
im Altlastenkataster unter dem Namen ,AS Hamprecht / Guterfernverkehr u. EV-
Tankstelle® (Flachennummer 00422-000) verzeichnet. Die Flache ist mit ,B — An-
haltspunkte® fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser eingetragen.

Sollte bei den Arbeiten belasteter Boden angetroffen werden, ist das Landratsamt
(untere Bodenschutzbehérde) umgehend zu informieren. Gegebenenfalls ist ein
Fachgutachter fUr Altlasten einzuschalten, der die weiteren MaBnahmen mit dem
Landratsamt abstimmt und die BaumaBnahmen fachgutachterlich Gberwacht.

Bei Aushub ist belastetes Bodenmaterial zu separieren und getrennt zu lagern.
Das Aushubmaterial ist ordnungsgeman zu entsorgen. Eine fachgerechte Bepro-
bung und Untersuchung des Materials ist durchzufihren.

Bei Verwertung von Bodenmaterial ist die Eignung entsprechend der Verwaltungs-
vorschrift des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg vom 14.03.2007, Az. 25-
8980.08M20 Land/3 — VWV fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Boden-
material — nachzuweisen.

Die MaBnahmen im Rahmen der fachlichen Bautberwachung sind zu dokumen-
tieren und in einem Bericht unter Angabe der Lage der Kontaminationen, der Ana-
lyseergebnisse und der entsorgten Massen einschlieBlich des Entsorgungsweges
dem Landratsamt vorzulegen.
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C7 Verbot von Schottergarten

Das nach § 21a NatSchG geltende Verbot von Schottergéarten ist zu beachten.
Demnach ist darauf hinzuwirken, dass Gartenanlagen insektenfreundlich gestaltet
werden und Gartenflachen vorwiegend begrtint werden. Schotterungen zur Ge-
staltung von privaten Géarten sind grundsatzlich keine andere zuldssige Verwen-
dung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO. Gartenflachen sollen ferner was-
seraufnahmeféahig belassen oder hergestellt werden.

C8 Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind im Plangebiet allgemein zu
empfehlen.

Auf die ab Januar 2022 geltende Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung beim Neubau von Nichtwohngeb&uden und Parkplatzflachen
geman § 8a bzw. § 8b Klimaschutzgesetz Baden-Wurttemberg (zuletzt geédndert
Oktober 2021) wird hingewiesen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
§ 2 Abs. 1 BauGB

Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat

Ortsubliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2u.§ 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange zum Planentwurf und Benachrichtigung

von der 6ffentlichen Auslegung
§ 13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 3u.§ 4 Abs. 2 BauGB,
§ 3 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung der erneuten &ffentlichen Auslegung
§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2u.§ 3 Abs. 2 BauGB

Erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs
§13a,§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2u. § 4a Abs. 3 BauGB

Einholung von Stellungnahmen von Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange zum erneuten Planentwurf und
Benachrichtigung von der erneuten 6ffentlichen Auslegung
§13a,§ 13aAbs. 2Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 u. § 4a Abs. 3 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. §4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der értlichen Bauvorschriften
§ 74 Abs. 1und 7 LBO i.V.m. §4 GemO/BW

e. ENTWURF vom 18.01.2022,

erg. 10.05.2022

18.01.2022

07.02.2022
-11.03.2022

07.02.2022

—-11.03.2022

19.05.2022

27.05.2022
—-10.06.2022

27.05.2022
- 10.06.2022

Hiermit wird bestatigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen
und 6rtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats ent-

spricht (Ausfertigung).
, den

Stefan Neumann, BUrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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Inkrafttreten der ortlichen Bauvorschrifen Ll

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschaftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 18 von 21



Stadt Klinzelsau TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Anderung und Erweiterung Spedition Hamprecht e. ENTWURF vom 18.01.2022,
erg. 10.05.2022

E ANHANG

Pflanzliste 1

Hecken- und Laubbaumpflanzungen

Baume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplata- Berg-Ahorn
nus

Fraxinus excelsior Esche

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Quercus robur

Stiel-Eiche

Tilia cordata

Winter-Linde

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Badume 2. Ordnung:

Acer campestre

Feld-Ahorn

Carpinus betulus

Hainbuche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Sorbus aucuparia

Eberesche

Sorbus torminalis

Elsbeere

Straucher:

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Corylus avellana

Hasel

Crataegus laevi-
gata

Zweigriffliger WeiBdorn

Crataegus mono-
gyna

Eingriffliger WeiBdorn

Ligustrum vulgare

Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina

Hunds-Rose

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Wildobst in He-

cken:

Malus sylvestris Holz-Apfel
Pyrus pyraster Wild-Birne
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Prunus domestica

Zwetschge

Pflanzqualitdten und -absténde: Laubbaum-Hochstamme mit Stammumfang
mind. 16-18 cm, Gehdlze in Hecken als 2mal verpflanzte Straucher oder Heister,

Pflanzabstand 1 x 1,5 m.

Pflanzliste 2

Obst- oder Wildobstbaumpflanzungen

Obstart

Sorte

Apfel

- Berlepsch

- Bittenfelder

- Boskoop

- Brettacher

- Gewdrzluiken

- Hauxapfel

- Jakob-Fischer

- James Grieve

- Ohringer Blutstreifling

- Rheinischer Bohnapfel
- Rheinischer Winterrambur (=Theuringer)
- Rote Sternrenette

- Schweizer Glockenapfel
- Sonnenwirtsapfel

- Zabergaurenette

Mostbirnen

- Bayerische Weinbirne

- Geddelsbacher Mostbirne
- Kacherbirne

- Kirchensaller Mostbirne

- Palmischbirne

- Schweizer Wasserbirne

Tafelbirnen

- Alexander Lucas
- Conference
- Stuttgarter GeiBhirtle

Kirschen

- Buttners rote Knorpel
- GroBe schwarze Knorpelkirsche
- Hedelfinger Riesenkirsche

Zwetschge / Mirabelle

- Buhler Frihzwetschge
- Hauszwetschge
- Mirabelle v. Nancy

Wildobst

- Elsbeere (Sorbus torminalis)
- Speierling (Sorbus domestica)
- Vogel-Kirsche (Prunus avium)
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